UCHWALA NR 25/2016
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
MIEJSKIEGO ZAKEADU GOSPODARKI
MIESZKANIOWEJ ,MZGM” SPOLKA Z 0.0.

W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM
Z DNIA 28 LISTOPADA 2016 R.

w sprawie: ustalenia zasad sprzedazy nieruchomosci bedacych wiasnoscia
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM"
Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim

na podstawie: § 19 pkt 10 Umowy Spéiki z dnia 19 grudnia 1994 r.
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM" Sp. z o.0.
w Ostrowie Wielkopolskim z pozniejszymi zmianami

uchwala si¢ co nastepuje :

§ 1
Ustala si¢ Zasady sprzedazy nieruchomosei bedacych wlasnoscia Miejskiego
Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM" Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim
okreslone w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2
Traci moc Uchwata nr 18/2002 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM" Spodtka z 0.0. w Ostrowie
Wielkopolskim z dnia 13.08.2002 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy
nieruchomosci bedgcych wlasnoscia Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe;j
"MZGM" Spotka z 0.0. z pézniejszymi zmianami.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotki.

§ 4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 grudnia 2016 r.

Zgromadzenie Wspoélnikow



Zalacznik nr 1 do

UCHWALY NR 25/2016

NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
MIEJSKIEGO ZAKEADU GOSPODARK]I
MIESZKANIOWEJ ,MZGM” SPOLKA Z 0.0.

W OSTROWIE WIELKOPOLSKIM

Z DNIA 28 LISTOPADA 2016 R.

Zasady sprzedazy nieruchomosci bedgcych wlasnoscia
Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
"MZGM" Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim

§ 1

1. Sprzedazy podlegajg samodzielne lokale mieszkalne bedgce wlasnoscia MZGM
z wyjatkiem lokali, o ktérych mowa w § 3 ust. 1

2. Sprzedaz nastepuje na pisemny wniosek osoby uprawnione;j.

3. Umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego zawierana jest w formie aktu
notarialnego, poprzedzonego zawartym pomiedzy stronami protokotem
uzgodnien.

§2

1. Uprawnionym do nabycia lokali sg ich najemcy oraz ich osoby bliskie
wspolnie zamieszkujace z nimi, za zgoda najemcy.

2. Do osob bliskich zalicza si¢ wstepnych, zstepnych, matzonka najemcy (jezeli
nie spelnia warunkow okreslonych art. 680" kc) oraz osoby przysposabiajace i
przysposobione.

§3
1. Sprzedazy nie podlegaja:
a. lokale usytuowane w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
b. lokale usytuowane w budynkach stanowigcych catos$¢ lub czesé
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy lub na inne cele komercyjne,
¢. lokale socjalne,
d. lokale usytuowane na parterach budynkow zlokalizowanych w ciggach
handlowych lub komunikacyjnych usytuowanych w centrum miasta
w obrebie Osiedla nr 1 Srodmiescie.
2. Nawniosek Zarzadu Spoiki, z pozytywna opiniag Rady Nadzorczej
Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki moze odméwic sprzedazy lokalu
mieszkalnego z innych powodow nie wymienionych w § 3 ust. 1

§ 4

Zarzad Spoiki nie moze dokonaé sprzedazy lokalu, gdy jest obciazony
zalegtosciami czynszowymi lub innymi zobowigzaniami wobec MZGM.



§35

1. Sprzedazy lokalu dokonuje sig¢ za ceng nie nizsza od wartosci rynkowej lokalu
ustalonej przez bieglego rzeczoznawce z uwzglednieniem znizek okreslonych
w § 6 ust. 1.

2. Wycena rzeczoznawcy (operat szacunkowy) wazna jest przez okres 12 miesigcy
od chwili jej wykonania.

3. Od wartosci lokalu mieszkalnego odlicza si¢ zwaloryzowang kaucj¢ wplacong
przez najemce przed dniem 12.11.1994r. pomniejszong o ewentualne naleznosci
wynajmujgcego z tytulu najmu.

4. Waloryzacji kaucji dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w przepisach ogdlnie
obowigzujgcych.

5. Do ustalonej ceny lokalu mieszkalnego dolicza si¢ warto$¢ udziatow
w nieruchomosci wspolne;j.

§ 6
1. Nabywcy lokalu mieszkalnego przystugujg nastepujace znizki:

a. w wysokosci 1% za kazdy rok najmu lokalu u dotychczasowego
wiadciciela lub jego poprzednika prawnego,

b. w wysokosci 10% w przypadku sprzedazy lokalu na rzecz najemcy
bedacego kombatantem w rozumieniu ustawy z dnia 24 stycznia 1991
roku o kombatantach oraz niektdérych osobach bedacych ofiarami
represji wojennych i okresu powojennego z po6zniejszymi zmianami,

¢. w wysokosSci 20% przy przypadku jednorazowej zaptaty za nabywany
lokal dokonanej przez nabywce przed zawarciem umowy sprzedazy.

2. Przystugujace nabywecy znizki odlicza sig je kolejno od kwoty wyliczonej
z uwzglednieniem naleznej bonifikaty wymienionej w § 6 ust. 1 pkta, b, ¢
przy czym maksymalna wysokos$¢ zastosowanych znizek nie moze przekroczyé
75% ceny nabywanego mieszkania.

3. Przystugujgce nabywcy znizki nie mogg by¢ sumowane.

§ 7

Do okresu najmu okreslonego w § 6 ust. 1 pkt a wlicza si¢ okresy najmu
poprzednikéw prawnych aktualnego najemcy, jezeli wstapit on w stosunek najmu
po smierci osoby bliskiej.

§ 8

1. Najemcy lokalu mieszkalnego, ktory za pisemna zgoda wynajmujgcego poniost
udokumentowane naklady na remont kapitalny lub przebudowe lokalu,
przebudowe strychu lub innego pomieszczenia na lokal mieszkalny, budowe
lokalu mieszkalnego w ramach nadbudowy lub rozbudowy odlicza si¢ od
wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce kwote odpowiadajacg
udziatowi tych naktadow w wartosci lokalu pod warunkiem, iz naktady te nie
podlegaty wezesniejszemu rozliczeniu w czynszu lub tez nie byly zwrocone



najemcy w jakikolwiek inny sposob, z wyjatkiem przypadkow, w ktérych
Wynajmujacy wytaczyl mozliwosé rozliczenia naktadow.

2. Obowiazek udokumentowania poniesionych nakladéw jak i pisemnej zgody
wynajmujacego spoczywa na najemcy.

3. Naklady poniesione przez najemce uwzgledniane sa w wycenie rzeczoznawcy
(operacie szacunkowym) okreslajgcej warto$é rynkowa lokalu.

§ 9
1. Na wniosek nabywcy sprzedaz lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ w systemie
ratalnym, przy czym ustalona do zaplaty cena nabycia lokalu mieszkalnego
moze by¢ roztozona na 10 rat rocznych wraz z oprocentowaniem, ktore wynosi:
- w pierwszym roku 0%,
- w drugim roku 2% w stosunku rocznym od pozostatej do splaty kwoty,
- w kazdym nastepnym roku o 1% wiecej w stosunku do roku
poprzedniego.
2. Pierwsza rata nie moze by¢ mniejsza niz 25% naleznej ceny mieszkania.
3. Termin ptatnosci kazdej kolejnej raty wraz z oprocentowaniem uptywa z dniem
31 marca kazdego roku kalendarzowego.
4. Pozostata do zaplaty kwota podlega zabezpieczeniu przez wpis do ksiegi
wieczystej hipoteki.

§ 10

W przypadku zakupu lokalu na raty, nabywcy nie przyshuguja znizki
wymienione w § 6 ust. 1 pkt ¢ niniejszych zasad.

§ 11

W przypadku lokali wybudowanych ze srodkow wlasnych Spoétki po 01.01.2000 r.
sprzedaz lokali moze odbywac si¢ wytacznie po cenach rynkowych z wyltgczeniem
znizek, o ktorych mowa w § 6.

§12

1. Koszty przygotowania lokalu mieszkalnego do sprzedazy, w szczegdlnosci
koszty ustalenia ceny lokalu ponoszone sg przez nabywce lokalu.

2. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 uiszczane sg przez nabywce lokalu przy
sktadaniu wniosku o wykup lokalu i nie podlegaja zwrotowi w przypadku
rezygnacji z kupna lokalu badz nie dojscia do zawarcia umowy sprzedazy z
przyczyn lezacych po stronie nabywcy.

3. Wycena rzeczoznawcy (operat szacunkowy) jest wewnetrznym dokumentem
Spolki i nie podlega udostepnianiu. Do protokotu uzgodnien zatacza si¢ wyciag
z operatu szacunkowego zawierajacy warto$¢ sprzedawanego lokalu oraz
podstawowe informacje dotyczace lokalu.

4. Nabywca ponosi koszty przeprowadzenia umowy notarialnej oraz wszystkich
optat z nig zwigzanych.



§ 13

Sprzedaz budynkow, niezabudowanych nieruchomosci lub ich czesci, lokali
uzytkowych oraz wolnych lokali mieszkalnych wymaga zgody Zgromadzenia
Wspolnikow wyrazonej w formie uchwaty okreslajacej zasady zbycia nieruchomosei.

§ 14

1. Nabyweca lokalu korzystajacy ze znizek wymienionych w § 6, ktory zbedzie
lokal w ciagu $ lat od dnia jego zakupu zobowigzany jest do zwrotu znizek.
Warunkiem zbycia lokalu przed sptatg wszystkich rat przewidzianych
w § 9 jest dokonanie zaplaty catej naleznosci pozostatej do uregulowania
wraz z odsetkami.

2. Zwrot znizek zabezpiecza si¢ aktem notarialnym, w ktorym diuznik poddaje
si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania
cywilnego oraz umieszczeniem stosownego zapisu w ksiedze wieczystej lokalu.

§ 15
Przed zawarciem umowy sprzedazy Zarzad Spotki wydzieli nieruchomosci nie stuzace
ogdtowi mieszkancow.

§ 16

W przypadku lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m?, o niskim standardzie,
wymagajacych istotnych nadktadow finansowych, dla ktorych nie udato si¢ znalezé
najemcy pomimo dwukrotnego wyczerpania procedury wynajmu w trybie
przetargowym, okreslonym w regulaminie MZGM, sprzedaz lokali moze odbywac sie
na warunkach 1 za cen¢ ustalona w trybie przetargu nieograniczonego po cenach
rynkowych z wylgczeniem znizek, o ktérych mowa w § 6.
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