UMOWA  NR /2017
zawarta w dniu ………………………… 2017 r.  w Ostrowie Wielkopolskim pomiędzy:

Miejskim Zakładem Gospodarki Mieszkaniowej „MZGM” sp. z o.o.

ul. Kościuszki 14 

63-400 Ostrów Wielkopolski

w imieniu którego działają: 

1. Ryszard Wiśniewski – Prezes Zarządu

2. przy udziale Jerzego Bartuzi  - Prokurenta Spółki
a:

……………………………………..
§ 1

1. Wykonanie remontu generalnego pokrycia dachu budynku przy ul. Gimnazjalnej 26 w Ostrowie Wielkopolskim, w zakresie: 
- rozebranie pokrycia dachowego z dachówki nie nadającej się do użytku,

- demontaż rynien i rur spustowych,

- rozebranie ołacenia dachu,

- rozebranie obróbek blacharskich – pasów nadrynnowych, opierzeń, murów ogniowych,

-  demontaż wolego oka,

- pokrycie dachu folią paroprzepuszczlaną,

- wykonanie obróbek blacharskich, pasów nadrynnowych, opierzeń, murów ogniowych z blachy powlekanej w kolorze brązowym o gr. min 0,55 mm,

- ołacenie dachu nowymi łatami,

- montaż okien połaciowych 2 szt. – wyłazy dachowe,

- pokrycie dachu nową dachówką ceramiczną Koramic czerwona angoba,

- montaż nowych gąsiorów,

- montaż nowych rynien z blachy powlekanej w kolorze brązowym o gr. min 0,55 mm,

- montaż nowych rur spustowych z blachy powlekanej w kolorze brązowym o gr. min 0,55 mm,

- montaż lei spustowych,

- montaż nowych ław kominiarskich metalowych w kolorze brązowym,

- montaż płotów przeciwśniegowych od strony ulicy,

- postawienie rusztowań, 

- wywóz i utylizacja materiału z rozbieranych konstrukcji 

2. W ramach niniejszej umowy Wykonawca zobowiązany jest do:

a) wykonania robót zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami, a dla produktów i wyrobów dla których norm takich nie ma, wykonania robót zgodnie z odpowiednimi aprobatami i standardami, którymi posługuje się producent danego wyrobu, jak również wykonania robót zgodnie z instrukcjami producenta odnośnie warunków wykonania, transportu czy montażu;

a) przestrzegania obowiązujących zasad wiedzy technicznej i polskich norm, w tym bezpieczeństwa i higieny pracy,

b) organizacji budowy w zakresie: zaopatrzenia w materiały, robocizny, transportu materiałów i osób, pracy sprzętu, obsługi administracyjnej, marketingu, podróży związanych z realizacją robót i innych czynności, które Wykonawca musi podjąć dla kompletnego i terminowego wykonania usługi;

§ 2

1. Integralną częścią niniejszej umowy są następujące załączniki:

a) Oferta Wykonawcy (Załącznik nr 1)

b) Wzór protokołu odbioru (Załącznik nr 2)

c) Odpis polisy ubezpieczeniowej dla wykonywanych robót, wykupionej przez Wykonawcę (Załącznik nr 3)  

d) Odpis polisy ubezpieczeniowej NNW wykupionej przez Wykonawcę (Załącznik nr 4)

2. Załączniki nr 3 i 4 dołączone zostaną do niniejszej umowy niezwłocznie po ich uzyskaniu, co nastąpi nie później niż w terminie 7 dni od rozpoczęcia prac.

§ 3

1. Z tytułu wykonania całości robót na podstawie niniejszej umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości zł ……………………. zł. (słownie: …………………………………….. złotych  i 00/100 złotego) netto plus obowiązujący podatek VAT w wysokości, co stanowi wartość brutto ………………………… zł (słownie: …………………………………. złotych i 00/100 złotego ).

2. Przedmiotowe wynagrodzenie należne jest za wykonanie wszystkich robót budowlanych będących przedmiotem niniejszej umowy, jest ustalone ostatecznie i nie podlega negocjacji.

§ 4

1. Zamawiający jest uprawniony do podejmowania zmian i uzupełnień świadczeń umownych Wykonawcy. Wykonawca jest zobowiązany do wykonania wszelkich tego rodzaju pisemnych poleceń Zamawiającego, również jeżeli dotyczą one dodatkowych robót, które na podstawie niniejszej umowy dotychczas nie były konieczne. Zamawiający może w takim przypadku, podając konkretne dane żądanej zmiany, zażądać od Wykonawcy za wynagrodzeniem określonym odrębną fakturą VAT przygotowania projektu zmian, który powinien zawierać następujące dane:

– krótki opis zmian,

– wpływ na termin wykonania,

– koszty zmiany wynagrodzenia (zwiększenie lub zmniejszenie),

– wpływ na inne zobowiązania wynikające z niniejszej umowy.


Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie przedstawić na piśmie powyższe dane.

2. Roboty, które Wykonawca wykona bez pisemnego zlecenia lub jako samowolne odstępstwo od umowy, nie podlegają wynagrodzeniu.
§ 5

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać i oddać Zamawiającemu roboty budowlane będące przedmiotem niniejszej umowy w terminie od dnia zawarcia umowy do dnia 29 grudnia 2017 roku.
2. Przed rozpoczęciem robót Wykonawca sporządzi protokół przejęcia placu budowy, który zostanie podpisany przez Zamawiającego i Wykonawcę oraz pisemne oświadczenie stwierdzające znajomość terenu, znajomość i zrozumienie zakresu robót, znajomość istniejącego obiektu budowlanego i rozpoznanie infrastruktury przeznaczonej do modernizacji.

3. Wykonawca na podstawie niniejszej umowy wykonuje roboty na własną odpowiedzialność. Winien on przy tym przestrzegać zasad wiedzy technicznej, jak również przepisów prawa i wymogów administracyjnych. Do niego należy kierowanie realizacją jego świadczenia umownego, jak również zachowanie porządku w miejscu pracy. Ma on obowiązek stałego utrzymywania terenu budowy w czystości, a po zakończeniu budowy obiektu uprzątnięcia placu budowy.

4. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone Zamawiającemu i osobom trzecim, powstałe w trakcie i w związku z wykonywaniem umowy oraz z tytułu nienależytego jej wykonania. 

5. Wykonawca jest zobowiązany wszelkie wykonane roboty chronić przed uszkodzeniem aż do odbioru końcowego.

6. Ryzyko przypadkowej utraty dostarczonych przedmiotów i wykonanych robót budowlanych aż do chwili odbioru końcowego ponosi Wykonawca.
§ 6

1. Wykonawca zobowiązany jest do zachowania wszelkich wymogów producenta dotyczących stosowanych materiałów i wyrobów w zakresie ich mocowania, osadzania, uszczelniania, stosowania sprzętu pomocniczego, narzędzi i wszelkich innych akcesoriów, jak również wszelkich konsekwencji wynikających z kolejności, czasu trwania i organizacji robót, których wymaga stosowana technologia.

2. Wykonawca będzie stosować tylko materiały dopuszczone do obrotu na terytorium RP na mocy odpowiednich atestów i zaświadczeń, o udokumentowanym pochodzeniu. W innym przypadku Zamawiający ma prawo zażądać rozbiórki i wymiany wbudowanych elementów na koszt Wykonawcy.

3. Wszystkie materiały i urządzenia muszą posiadać aktualne aprobaty, atesty, świadectwa dopuszczenia.

4. Materiały dostarczone na budowę bez dokumentów potwierdzających przez producenta ich jakość nie mogą być dopuszczone do stosowania. Certyfikaty jakości i deklaracje zgodności należy złożyć u Zamawiającego przed użyciem materiału. Nie należy stosować również materiałów przeterminowanych (po okresie gwarancyjnym).

§ 7

1. Wykonawca jest zobowiązany do pisemnego zawiadomienia Zamawiającego o fakcie zakończenia robót celem zwołania odbioru technicznego. 

2. Częściowym odbiorem objęte zostaną roboty, których poprzez dalszą realizację robót nie będzie można sprawdzić i ocenić w późniejszym terminie (roboty zanikające).

3. Odbiór końcowy nastąpi po zrealizowaniu całego zakresu robót.

4. Odbiór nastąpi w drodze pisemnego protokołu podpisanego przez przedstawicieli obu stron niniejszej umowy. W protokole tym stwierdzone zostaną wszelkiego rodzaju niezgodności lub wady. 

5. Wady ujawnione w protokole odbioru Wykonawca zobowiązuje się usunąć w ciągu 7 dni od dnia podpisania protokołu.

6. Z powodu istotnych wad odbiór może zostać wstrzymany aż do ich usunięcia.

7. Każda ze stron może powołać na własny koszt rzeczoznawcę. Stan faktyczny powinien zostać stwierdzony we wspólnym postępowaniu i w obecności obu stron oraz zapisany w protokole. W protokole tym winny zostać umieszczone zastrzeżenia dotyczące znanych wad i kar umownych, jak również ewentualne zarzuty stron. Każda ze stron umowy otrzymuje jeden egzemplarz protokołu. Odbiór może się odbyć podczas nieobecności stron, o ile termin został uzgodniony lub strony wezwały do odbioru z wystarczającym wyprzedzeniem. Strony winny zostać niezwłocznie poinformowane o wynikach odbioru.

8. Z chwilą odbioru końcowego rozpoczyna się bieg okresu gwarancyjnego.

§ 8
1. Nadzór nad robotami ze strony Zamawiającego pełnić będzie:

    Arkadiusz Kasprzak

    Tel.62 738-70-90  wew. 33

     
 Wykonawca ustanawia osobę odpowiedzialną (Kierownika robót) w osobie:

              …………………………………………
2. Ustanowiony Kierownik robót będzie działał w ramach obowiązków ustalonych w ustawie Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r.

§ 9

1. Wykonawca gwarantuje, że realizowane przez niego świadczenia w wykonaniu niniejszej umowy wolne będą od wad technicznych i pod każdym względem nadawać się będą do realizacji celu przewidzianego w umowie.

2. Okres gwarancji wynosi …………………….
3. Jeżeli Wykonawca nie usunie wady w terminie 21 dni, Zamawiający jest uprawniony do usunięcia wady oraz zaistniałych szkód samodzielnie lub zlecenia ich usunięcia na koszt Wykonawcy. 

4. Na czas stwierdzenia przyczyny wady i jej usuwania jak również usuwania powstałych szkód ulega zawieszeniu bieg gwarancji. Po całkowitym usunięciu wady bieg okresu gwarancyjnego zostaje wznowiony.

§ 10

1. Płatność na rzecz Wykonawcy będzie realizowane według następujących zasad:

a) warunkiem dokonania płatności przez Zamawiającego jest zaakceptowanie przez niego faktury wystawionej we właściwy sposób, to jest zgodnie z przepisami i wskazującej świadczenie, za które ma nastąpić;

b) płatność może nastąpić jedynie za roboty zakończone i odebrane bez usterek; do faktury wystawionej przez Wykonawcę dołączony będzie protokół odbioru końcowego;

c) płatność nastąpi w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiającego, przy czym za dzień zapłaty strony uznają datę obciążenia rachunku Zamawiającego

2. Wykonawca nie może dokonać cesji wierzytelności powstałych w związku z realizacją niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej bez zgody Zamawiającego.

3. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy z innym podwykonawcą jest wymagana zgoda Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą lub jej projektu, wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót określonych w umowie lub projekcie, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy.

4. W razie wykonywania przez Wykonawcę przedmiotu umowy za pomocą podwykonawców, za zgodą Zamawiającego, wyrażoną w sposób określony w art. 647¹kc, Wykonawca zobowiązany jest w terminie 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu faktury, której częścią składową jest wynagrodzenie należne Podwykonawcy za wykonane przez niego roboty budowlane, do przedłożenia Zamawiającemu pisemnego potwierdzenia Podwykonawcy o uregulowaniu przez Wykonawcę należnego mu wynagrodzenia, pod rygorem wstrzymania zapłaty należności objętych w/w fakturą . Za okres wstrzymania zapłaty faktury, z przyczyn opisanych w ust. 2 Wykonawcy nie przysługują odsetki za zwłokę.

§ 11

1. Zamawiający naliczy Wykonawcy kary umowne w wysokości 0,2% wartości wynagrodzenia brutto o jakim mowa w §3 ust. 1 za każdy dzień kalendarzowy opóźnienia w oddaniu przedmiotu umowy. Nie uchybia to prawu Zamawiającego do dochodzenia odszkodowania za szkodę, której wartość przewyższa wartość naliczonej kary umownej.

2. Zamawiający naliczy Wykonawcy kary umowne w wysokości 0,2% wartości wynagrodzenia brutto, o jakim mowa w §3 ust. 1 za każdy dzień kalendarzowy opóźnienia w usuwaniu wad. Nie uchybia to prawu Zamawiającego do dochodzenia odszkodowania za szkodę, której wartość przewyższa wartość naliczonej kary umownej.

3. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z winy Wykonawcy, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 20% wartości wynagrodzenia brutto, o jakim mowa w §3 ust. 1.

4. Zamawiający ma prawo potrącania kar umownych z należnego Wykonawcy wynagrodzenia lub wniesionego przed zawarciem umowy zabezpieczenia należytego wykonania umowy na sumę stanowiącą 20% wartości wynagrodzenia brutto, o jakim mowa w §3 ust. 1, po uprzednim wystawieniu noty obciążeniowej.

5. Zamawiającemu przysługuje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość kary umownej.

6. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie za wykonaną i potwierdzoną przez Zamawiającego część umowy, rozliczone w oparciu o ceny ustalone w niniejszej umowie, o ile z punktu widzenia Zamawiającego wykonane roboty będą przydatne do dalszego wykonania przedmiotu umowy. 

§ 12

1.  Zamawiający może odstąpić od umowy w określonych przypadkach:

a) nierozpoczęcia lub zaniechania wykonywania przez Wykonawcę umowy;

b) wykonywania robót w sposób niezgodny ze sztuką budowlaną lub przedmiotem umowy;

c) zaistnienia okoliczności powodującej, iż wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym 

2. Odstąpienia dokonuje się na piśmie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.

§ 13

1. W przypadkach przewidzianych w umowie dopuszcza się wprowadzenie zmian za zgodą stron umowy. 

2. Zmiany mogą być inicjowane przez Zamawiającego lub przez Wykonawcę. 

3. Dopuszczalne jest dokonanie zmian umowy: 

1) jeżeli zmiana umowy będzie korzystna dla Zamawiającego i w szczególności dotyczyć będzie: 

a) zmiany technologii wykonawstwa w stosunku do przewidzianej w dokumentacji projektowej, 

b) zamiany materiałów przewidzianych do wykonania robót w stosunku do materiałów przewidzianych w dokumentacji projektowej, 

c) zmianie danych Wykonawcy bez zmiany samego Wykonawcy (np. zmiana siedziby, adresu,),

d) obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy przy zachowaniu zakresu jego świadczenia umownego,

e) świadczenia Wykonawcy na lepszej jakości przy zachowaniu tożsamości przedmiotu zamówienia,

f) innych nie wymienionych zmian korzystnych dla Zamawiającego, 

2) jeżeli zmiana umowy dotyczyć będzie zmiany kierownika budowy lub innych osób wskazanych w umowie, z tym że zmiana osób po stronie Wykonawcy (wskazanych w ofercie jako odpowiedzialnych za realizację zamówienia) wymaga pisemnej zgody Zamawiającego, a Zamawiający przed jej udzieleniem domagał się będzie od Wykonawcy dokumentów potwierdzających spełnianie przez te osoby warunków ubiegania się o udzielenie zamówienia określonych w SIWZ dotyczącej postępowania w wyniku którego niniejsza umowa została zawarta

3) dotyczących zmiany terminu realizacji przedmiotu zamówienia, gdy jest ona spowodowana działaniem siły wyższej a w szczególności: warunkami pogodowymi uniemożliwiającymi wykonywanie prac zewnętrznych, klęską żywiołową, strajkiem lub stanem wyjątkowym,

4) spowodowanych koniecznością wprowadzenia zmian w przedmiarze robót na etapie wykonawstwa robót z przyczyn niezależnych od obu stron, następstwem działania organów administracji lub innych organów podmiotów, związanych z  przekroczeniem obowiązujących terminów wydawania lub odmowy wydania decyzji, zezwoleń,  uzgodnień

4. Jeżeli zmiana umowy wymaga zmiany dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, strona inicjująca zmianę przedstawi: 

1) projekt zamienny zawierający opis proponowanej zmiany wraz z informacją o konieczności zmiany pozwolenia na budowę, 

2) przedmiar i niezbędne rysunki. 

5. Do każdej propozycji zmiany, inicjujący zmianę przedstawi: 

1) opis propozycji zmiany, w tym wpływ na terminy wykonania, 

2) uzasadnienie zmiany, 

3) obliczenia uzasadniające ewentualną zmianę wynagrodzenia. 

§ 14

1. Zmiana niniejszej umowy wymaga dla swojej ważności formy pisemnej.

2. Bezskuteczność któregokolwiek z postanowień umowy nie ma wpływu na ważność pozostałej części umowy. W miejsce postanowień bezskutecznych wchodzi regulacja, która jest najbliższa celowi ekonomicznemu i jest prawnie dopuszczalna. Postanowienie to ma również zastosowanie w przypadku luk w umowie.

3. Ewentualne spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy podlegają rozstrzygnięciu sądu powszechnego, miejscowo właściwego dla siedziby Zamawiającego.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Ustawy Prawo budowlane i Kodeksu cywilnego oraz oferta Wykonawcy stanowiąca Załącznik nr 1 do umowy.

5. Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egzemplarze dla Zamawiającego, 1 egzemplarz dla Wykonawcy.
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