Zatacznik Nr 6

do Protokotu NZW

Miejskiego Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej ,MZGM” Sp. z 0.0.
z siedzibg w Ostrowie Wielkopolskim

z dnia 01.04.2025r.

UCHWALA NR 3/2025
NADZWYCZAJINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej ,,MZGM” Sp. z 0.0.
w Ostrowie Wielkopolskim
z dnia 1 kwietnia 2025 roku

w sprawie: ustalenia zasad sprzedazy nieruchomosci bedacych wiasnoscia Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej "MZGM" Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim

Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej ,MZGM” Spotka
z ograniczona odpowiedzialnoécia w Ostrowie Wielkopolskim dziatajac na podstawie § 19 pkt 10 Umowy
Spotki z dnia 19 grudnia 1994 r. Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM" Sp. z 0.0.
w Ostrowie Wielkopolskim z pézniejszymi zmianami uchwala, co nastgpuje:

§1

Ustala sie Zasady sprzedazy nieruchomosci bedacych wilasnoscig Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej "MZGM" Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim okreslone w zafaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2
Z dniem wejécia w zycie niniejszej Uchwaty traci moc:

Uchwata nr 18/2023 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Miejskiego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej "MZGM" Spétka z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim z dnia 06.06.2023 r. w sprawie ustalenia
zasad sprzedazy nieruchomosci bedacych wiasnoscia Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
"MZGM" Spotka z o.0.

oraz Uchwafa nr 3/2021 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej "MZGM" Spétka z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim z dnia 13.04.2021 r. w sprawie ustalenia
zasad sprzedazy nieruchomosci gruntowych, dla ktorych aktualny plan zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje budownictwa wielorodzinnego.

§3

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétki.



§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.04.2025r.

Uchwata nr 3/2025 z dnia 1 kwietnia 2025 roku w sprawie ustalenia zasad sprzedazy nieruchomosci
bedacych wiasnoscig Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej "MZGM" Sp. z 0.0. w Ostrowie
Wielkopolskim zostala podjeta w glosowaniu jawnym wszystkimi glosami ,za”, przy braku gtoséw
przeciwnych i wstrzymujacych sie.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwalty nr 3/2025 NZW

Miejskiego Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej ,MZGM” Sp. z 0.0.
z siedziba w Ostrowie Wielkopolskim

zdnia 01.04.2025 .

Zasady sprzedazy nieruchomosci bedacych wtasnoscia
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
"MZGM" Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim

§1

Sprzedazy podlegaja samodzielne lokale mieszkalne bedace wiasnoécig MZGM z wyjatkiem lokali,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1.

Sprzedaz nastepuje na pisemny wniosek osoby uprawnionej.

Umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego zawierana jest w formie aktu notarialnego, poprzedzonego
zawartym pomiedzy stronami protokotem uzgodnien.

§2

Uprawnionym do nabycia lokali sg ich najemcy oraz ich osoby bliskie wspdlnie zamieszkujace
z nimi, za zgodg najemcy.

Do oséb bliskich zalicza sie wstepnych, zstepnych, matzonka najemcy (jezeli nie spetnia warunkéw
okreélonych art. 680" kc) oraz osoby przysposabiajace i przysposobione.

§3

Sprzedazy nie podlegaja:

a. lokale usytuowane w budynkach przeznaczonych do rozbiérki,

b. lokale usytuowane w budynkach stanowigcych cato$¢ lub cze$¢ nieruchomosci

przeznaczonej do sprzedazy lub na inne cele komercyjne,

c. lokale socjalne.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétki moze odméwic sprzedazy lokalu mieszkalnego
z innych powodéw nie wymienionych w § 3 ust. 1, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej,
wydanejw formie uchwaty.

§4

Zarzad Spotki nie moze dokonac sprzedazy lokalu, gdy jest obcigzony zalegtoéciami czynszowymi lub
innymi zobowigzaniami wobec MZGM.

1.

2.

§5

Sprzedazy lokalu dokonuje sie za cene nie nizszg od wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez
biegtego rzeczoznawce z uwzglednieniem znizek okreslonych w § 6 ust. 1.

Wycena rzeczoznawcy (operat szacunkowy) wazna jest przez okres 12 miesiecy od chwili jej
wykonania.

Od wartoéci lokalu mieszkalnego odlicza sie w pierwszej kolejnosci zwaloryzowana kaucjg lub
wklad mieszkaniowy wptacone przez najemce lub jego poprzednika prawnego przed dniem
12.11.1994 r. pomniejszona o ewentualne naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu.



w

Waloryzacji kaucji lub wkiadu mieszkaniowego dokonuje sie na zasadach okreslonych w przepisach
ogdlnie obowigzujacych.

Po zastosowaniu bonifikat do ustalonej ceny lokalu mieszkalnego dolicza sie warto$¢ udziatu
w nieruchomosci wspdinej.

§6

Nabywcy lokalu mieszkalnego przystuguja nastepujace znizki:

a. w wysokosci 1% za kazdy peten rok najmu lokalu u dotychczasowego wiasciciela lub jego
poprzednika prawnego, liczony wstecz do dnia ztozenia wniosku o wykup lokalu, przy czym
maksymalna znizka z tego tytutu nie moze by¢ wyisza niz 15%,

b. wwysokosci 10% w przypadku sprzedazy fokalu na rzecz najemcy bedacego kombatantem
w rozumieniu ustawy z dnia 24 stycznia 1991 roku o kombatantach oraz niektérych
osobach bedacych ofiarami represji wojennych i okresu powojennego z pdiniejszymi
Zmianami,

¢. w wysokosci 20% w przypadku jednorazowej zaptaty ceny za nabywany lokal dokonanej
przez nabywce przy zawieraniu umowy sprzedazy.

Przystugujace nabywcy znizki odlicza sie kolejno od kwoty wyliczonej z uwzglednieniem naleznej
bonifikaty wymienionejw § 6 ust. 1 pkt a, b, c.

Przystugujgce nabywecy znizki nie moga by¢ sumowane.

Nabyweca lokalu moze zrezygnowac z przystugujacych znizek.

§7

Do okresu najmu okreslonego w § 6 ust. 1 pkt a. nie wlicza sie:

a. okresu najmu poprzednikéw prawnych aktualnego najemcy,

b. okresu najmu liczonego dla lokalu innego niz lokal stanowiacy przedmiot sprzedazy.
Obowigzek udokumentowania okresu najmu lokalu poprzez ztozenie umowy najmu
spoczywa na najemcy.

§8

Najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry za pisemng zgoda wynajmujacego ponidst udokumentowane
nakltady na remont kapitalny lub przebudowe lokalu, przebudowe strychu {ub innego
pomieszczenia na lokal mieszkalny, budowe lokalu mieszkalnego w ramach nadbudowy lub
rozbudowy odlicza sie od wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce kwote
odpowiadajaca udziatowi tych naktadéw w wartosci lokalu pod warunkiem, iz naktady te nie
podlegaty wczesniejszemu rozliczeniu w czynszu lub tez nie byty zwrécone najemcy w jakikolwiek
inny sposob, z wyjatkiem przypadkdéw, w ktérych Wynajmujacy wylaczyt mozliwosé rozliczenia
naktadow.

Obowigzek udokumentowania poniesionych nakladow poprzez zlozenie faktur, rachunkéw jak
i pisemnej zgody wynajmujgcego spoczywa na najemcy.

Naktady poniesione przez najemce uwzgledniane s3 w wycenie rzeczoznawcy (operacie
szacunkowym) okreslajacej wartos¢ rynkowa lokalu.

§9
Na wniosek nabywcy sprzedaz lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ w systemie ratalnym, przy czym

ustalona do zaptaty cena nabycia lokalu mieszkalnego moze by¢ roztozona na 10 rat rocznych wraz
Z oprocentowaniem, ktdre wynosi:



1. w pierwszym roku 0%,
2. w drugim roku 5% w stosunku rocznym od pozostatej do spfaty kwoty,
3. w kazdym nastepnym roku o 1% wiecej w stosunku do roku poprzedniego.
Pierwsza rata nie moze by¢ mniejsza niz 35% naleznej ceny mieszkania.
Termin pfatnoéci kazdej kolejnej raty wraz z oprocentowaniem uplywa z dniem 31 marca kazdego
roku kalendarzowego.
Pozostata do zapfaty kwota podlega zabezpieczeniu przez wpis do ksiggi wieczystej hipoteki.

§10

W przypadku zakupu lokalu na raty, nabywcy nie przystugujq znizki wymienione w § 6 ust. 1 pkt c.
niniejszych zasad.

§11

w przypadku lokali wybudowanych ze $rodkéw wfasnych Spofkn po 01.01.2000 r. oraz lokali mieszkalnych
o pownerzchm powyzej 80 m2, wynajetych z pominigciem listy mieszkaniowe] na podstawie odrgbnych
zasad wynajmu lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2, sprzedaz lokali ich
najemcom moze odbywac sig wytacznie po cenach rynkowych na podstawie aktualnego operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem warunku zapfacenia
petnej wartoéci rynkowe]j nieruchomosci lokalowej z wytgczeniem bonifikat, o ktérych mowa w § 6
oraz z wytaczeniem odliczeri dotyczacych naktadéw poniesionych na remont lokalu okreSlonych w § 8.

§12

Koszty przygotowania lokalu mieszkalnego do sprzedazy, w szczegdlnosci koszty ustalenia ceny
lokalu ponoszone sg przez nabywce lokalu.

Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 uiszczane sa przez nabywce lokalu przy sktadaniu whniosku o wykup
lokalu i nie podlegaja zwrotowi w przypadku rezygnacji z kupna lokalu badz nie dojscia do zawarcia
umowy sprzedazy z przyczyn lezgcych po stronie nabywcy.

Wycena rzeczoznawcy (operat szacunkowy) jest wewnetrznym dokumentem Spétki inie podlega
udostepnianiu. Do protokotu uzgodnieri zatacza sie wyciag z operatu szacunkowego zawierajacy
warto$¢ sprzedawanego lokalu oraz podstawowe informacje dotyczace lokalu.

Nabywca ponosi koszty przeprowadzenia umowy notarialnej oraz wszystkich opfat z nig
zwigzanych.

§13

Sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych (nieruchomosci gruntowych) lub ich czeéci oraz sprzedaz
nieruchomoséci zabudowanych (nieruchomosci budynkowych) lub ich czesci dokonywana jest zgodnie
z nastepujacymi zasadami:

1.
2.

Decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy podejmuje Zarzad Spétki w formie uchwaty.
Dopuszcza sie sprzedaz nieruchomosci pod warunkiem poinformowania najemcy o zamiarze
sprzedazy nieruchomosci i zZtozeniu najemcy propozyciji zamiany lokalu.

Sprzedaz nieruchomosci moze nastapi¢ na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej, ktéra nie posiada osobowosci prawne;.

Nabywca nieruchomosci wytaniany jest w drodze pisemnego nieograniczonego przetargu
ofertowego.

Wywotawcza cena netto sprzedawanej nieruchomosci ustalana jest na podstawie wartosci
rynkowej okre$lonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym, przy czym:



- w pierwszym przetargu wywotawczg cene netto ustala sie w wysokosci nie nizszej niz 100 %
wartosci rynkowej,

- w drugim oraz ewentualnych kolejnych przetargach wywotawczg cene netto ustala sie
w wysokosci nie nizszej niz 80 % wartosci rynkowe;j.

6. W przypadku nieruchomosci dla ktérych nie udato sie pozyska¢ nabywcy pomimo wyczerpania
procedury przetargowej (minimum dwa przetargi), Zarzad Spdtki moze, po uzyskaniu pozytywnej
opinii Rady Nadzorczej wydanej w formie uchwaty, dokona¢ sprzedazy nieruchomosci za cene
ustalong w drodze negocjacji z potencjalnym oferentem, jednak nie niiszej niz 50% wartosci
rynkowej sprzedawanej nieruchomosci.

7. Nabywca nieruchomosci ponosi koszty zawarcia notarialnej umowy sprzedazy oraz
optat z nig zwigzanych.

§14

1. Sprzedaz lokali, pomieszczen, czesci pomieszczerh i innych powierzchni zaadaptowanych
i wykorzystywanych przez ich najemce na cele mieszkalne (powiekszenie lokalu) moze odbywac sie
wytgcznie po cenach rynkowych na podstawie aktualnego operatu szacunkowego sporzadzonego
przez rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem warunku zapfacenia petnej wartosci rynkowe;j
z wylgczeniem bonifikat, o ktorych mowa w § 6 oraz z wylgczeniem odliczef dotyczacych naktadéw
poniesionych na remont lub adaptacje okreslonych w § 8.

2. W przypadku sprzedazy lokali, pomieszczen, czesci pomieszczen i innych powierzchni okre$lonych
w ust. 1 stanowigcych wspdétwiasnoéé wiascicieli lokali tworzacych Wspélnote Mieszkaniowg
wymaganym jest uzyskanie w powyiszym zakresie zgody wiascicieli lokali wyrazonej w formie
uchwaty Wspdinoty Mieszkaniowej.

§15

1. Nabywca lokalu korzystajacy ze znizek wymienionych w § 6, ktdry dokona zbycia lokalu w ciggu 5 lat
od dnia jego zakupu zobowigzany jest do zwrotu znizek. Warunkiem zbycia lokalu przed sptata
wszystkich rat przewidzianych w § 9 jest dokonanie zaptaty catej naleznosci pozostatej do uregulowania
wraz z odsetkami. ,

2. Zwrot znizek zabezpiecza sie aktem notarialnym, w ktérym dfuznik poddaje sie egzekuciji na podstawie
art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego oraz umieszczeniem stosownego zapisu w ksiedze
wieczystej lokalu (hipoteka).

§16

Przed zawarciem umowy sprzedazy Zarzad Spotki wydzieli nieruchomosci nie stuzace ogdtowi
mieszkancow.

§17

W przypadku pustostandw lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m?, o niskim standardzie,
wymagajacych istotnych nadktaddw finansowych, dla ktérych nie udato sie znalei¢ najemcy pomimo
dwukrotnego wyczerpania procedury wynajmu w trybie przetargowym, okre$lonym w regulaminie MZGM,
sprzedaz lokali moze odbywac¢ sie na warunkach i za cene ustalong w trybie przetargu nieograniczonego
po cenach rynkowych z wytaczeniem znizek, o ktérych mowa w § 6.



§18
Niniejsze zasady sprzedazy nieruchomosci bedgcych wiasnoscia Miejskiego Zakiadu Gospodarki

Mieszkaniowe] "MZGM" Sp. z 0.0. w Ostrowie Wielkopolskim stosowane s przy realizacji wnioskéw
o wykup lokalu ztozonych od dnia wejscia niniejszych zasad w Zzycie.
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